Rijswijk
Broekmolenweg 9a

Op de grens van Delft en Rijswijk gelegen vrijstaande en speels
ingedeelde woning met inpandige garage en praktijkruimte met aparte
ingang. Deze goed onderhouden woning is voorzien van een verzorgd
aangelegde voor-, zij- en achtertuin met 2 bergingen, heeft een groot
zonnig dakterras en biedt volop mogelijkheden voor wonen en werken
aan huis!. Centraal gelegen ten opzichte van het centrum van Delft en

Rijswijk met alle winkelvoorzieningen en gunstig t.o.v uitvalswegen,
openbaar vervoer en recreatiemogelijkheden zoals vaarwater en natuur.

Vraagprijs: € 589.000,-- k.k.

WITTEWONING MAKELAARS Telefoon : 015-215 70 00
Molslaan 170 Mobiel :06-41 48 62 82
2611 CZ Delft delft@wittewoningmakelaars.nl

De voordeligste makelaars van Delft e.o.!



VRIJBLIJVENDE OBJECTINFORMATIE

Rijswijk, Broekmolenweg 9a

Type woning : herenhuis

Aantal kamers 7

Woonoppervlak : 145 m2 (= gebruiksoppervlakte woonfunctie)
Inhoud woning : 450 m®

Perceeloppervlak : 265 m?

Bouwjaar : 1976

Aanvaarding - in overleg

Informatie via : 015 -215 7000

Indeling

Begane grond: grand entree/hal met vide, plavuizen vioer en
designradiator, modern toilet met fontein, ruime woonkamer met
laminaatvloer, gas openhaard, grote moderne woonkeuken met veel
kastruimte en inbouwapparatuur te weten gaskookplaat, oven met
draaispit, afzuigkap en vaatwasser (totaalopperviak 42 m?).
Praktijkruimte (6,27 x 3,30 m) met plavuizenvloer, pantryblok,
wasmachineaansluiting en modern toilet met fonteintje. Vanuit
praktijkruimte is tevens de garage bereikbaar, die eventueel bij de
praktijkruimte kan worden betrokken.

1° verdieping: overloop/vide met veel daglicht, moderne badkamer (2,38
x 1,90 m) met inloopdouche, wastafelmeubel, bidet, 2° toilet en
handdoekradiator, royale slaapkamer (3,30 x 2,88 m) voorzijde met
laminaatvloer, slaapkamer achterzijde (3,30 x 3,85/2,49 m),
masterbedroom (4,63/2,82 x 4,17/2,90) met vaste kastenwand en
toegang tot groot zonnig dakterras.

2° verdieping: overloop met berging en opstelplaats CV-combiketel
(1996) en wasmachine-aansluiting, slaapkamer voorzijde (3,30 x
2,95/2,88 m) met plavuizenvloer, slaapkamer achterzijde (3,30 x 2,50
m)met laminaatvloer.

Bijzonderheden

De woning staat op eigen grond, heeft een alarmsysteem en is voorzien
van kunststof kozijnen met merendeels dubbel glas. De garage heeft een
elektrische roldeur en vliering. Het dakterras is ook via een wenteltrap in
de achtertuin te bereiken.

De maten zijn indicatief. Hoewel bovenstaande objectinformatie en bijlagen met de groots mogelijke zorgvuldigheid zijn
samengesteld, kan voor de juistheid door de WitteWoning Makelaars geen aansprakelijkheid worden aanvaard en aan de
vermelde gegevens geen rechten worden ontleend. Verder mag bovenstaande informatie niet worden beschouwd als
aanbieding of offerte.
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Woning in beeld
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Plattegrond(en)

Helaas niet beschikbaar.
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Kadastrale kaart
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Lijst zaken behorende bij koopakte:
Broekmolenweg 9a in Rijswijk

Zaken Blijft achter Gaat mee Ter overname | Niet van toepassing

balkonaa nleg/sier/bestrating

beplanting/erfafscheiding

buitenverlichting

XXX X

tuinhuisje/buitenberging

tuinbank/broeikast

vijver met toebehoren

vlag genmast

voet droogmolen

antenne

XXX XXX

brievenbus

(voordeur)bel

veiligheidssloten

alarminstallatie

rolluiken/zonwering buiten

zonwering binnen

XXX XXX

gordijnrails

gordijnen merendeel

vitrage X

losse h orren/rolhorren X

rolgordijnen X

vloerbedekking/linoleum X

laminaat -/parket -/kurk -vloer X

luxaflex/lamellen X

Warmwatervoorziening, te X
weten:

*

C.V. met toebehoren X

klokthermostaat X

(voorzet) openhaard met X
toebehoren te weten:

*

kachels X

isolatievoorziening
te weten:

*vyoorzetramen X
*radiatorfolie

(huis -)telefoontoestellen X

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):
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Lijst zaken vervolg

Zaken Blijft achte r
keukenblok met X
bovenkasten incl.

verlichting &witte meubel

(inbouw)apparatuur, te

weten

*hete luchtoven
*vaatwasser

XXX

*afzuigkap
*magnetron

*kookplaat {keramisch— gas, X
ete)

*koel -/vrieskast
*gasfornuis—
*

inbouwverlichting/dimmers,
te weten

*badkamer en keuken X

opbouwverlichting, te

weten
*

kasten/spiegelwanden slaapkamer

losse kasten, boeken -en
legplanken
wastafels met accessoires X

toiletaccessoires X
(toiletrolhouder, toiletbril,

spiegel-)

Badkameraccesoires:

(plancet, spiegel(s), kranen,
douchescherm) Inclusief X
meubel en warmtestraler

sauna met toebehoren

veiligheidsschakelaar
wasautomaat

zaken die geen eigendom
zijn van verkoper, maar
waarvan eventueel
leasecontracten, huur-
koopcontracten,
huurcontracten zijn over
te nemen (keukens,
openhaarden, c.v.-ketels,
boiler, geisers), te weten:
*huurgeiser{Fempus)—
overi ge zaken, te weten

*
*

*

Voor akkoord verkoper(s):

Plaats en datum:

Broekmolenweg 9a in Rijswijk
Niet van toepassing

Gaat mee Ter overname

Slaapkamer 1°
verdieping

Voor akkoord koper(s):

Plaats en datum:
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WIJ ZIIN U GRAAG VAN DIENST

Indien blijkt dat dit (uiteindelijk) niet de gewenste
woning is, kunnen wij van de WitteWoning Makelaars
u wellicht verder helpen.

Wij zijn u graag van dienst met onze
specialisten op verschillende vakgebieden. U
kunt bij ons terecht voor het aan- of verkopen
van uw woning, een hypotheekadvies van een
erkend hypotheekadviseur, een bouwkundige
keuring, een woningtaxatie en verzekeringen.
De voordeligste makelaar van Nederland!

Huis verkopen? 0,5% courtage.

Indien u bij ons uw woning verkoopt, dan betaalt u 0,5% makelaarscourtage.
Hiermee zijn wij de voordeligste makelaar van Nederland en gemiddeld 70%
voordeliger dan andere makelaars! Bij ons kunt u alle diensten die u mag verwachten
van een professionele makelaar afnemen. Als wij een woning in de verkoop nemen
verzorgen wij onder andere de waardebepaling, maken een fotoreportage, plaatsen
de woning op internet, zoeken in ons bestand met potentiéle kopers, onderhandelen
over de prijs, stellen de koopakte op en begeleiden het traject naar de notaris. Wij
kunnen onze klanten een volledige dienstverlening bieden. Ook de bezichtigingen
kunnen door onze makelaars worden gedaan.

Huis aankopen? Prestatiegerichte aankoopbegeleiding

Als u uw huis samen met een makelaar van WitteWoning Makelaars koopt, zorgen
wij voor een zo laag mogelijke aankoopprijs en u krijgt professionele begeleiding.
Voor onze dienstverlening hanteren wij een tarief van 10% (exclusief btw) over het
verschil tussen de vraagprijs en de uiteindelijke aankoopprijs. De overige 90% is dus
voor u! Indien u één van onze makelaars inschakelt slaat u twee vliegen in één klap.
U koopt de woning voor een lagere prijs aan en u heeft professionele begeleiding.
Uw belang is ons belang. Geen resultaat geen kosten.

Hypotheek nodig? Echt onafhankelijk advies.

WitteWoning Makelaars geeft écht onafhankelijk en objectief advies over alle
mogelijke hypotheekvormen van meer dan 30 grote en kleine financiéle instellingen
zoals banken en verzekeringmaatschappijen. Bij ons weet u zeker dat u een eerlijk
advies op maat krijgt. Door de werkwijze van WitteWoning Makelaars bent u
bovendien altijd voordelig uit.

Uw woning verzekeren? Goed en voordelig.

Voor onze pakketten met uitgebreide dekking betaalt u écht de laagste verzekerings-
premie van Nederland. Wij doen wat wij beloven! Via speciaal voor ons ontwikkelde
rekenmodules zoeken wij voor u naar verzekeringen met de laagste premies. U kunt
bij ons verzekeringen afsluiten voor uw inboedel, opstal, aansprakelijkheid,
rechtsbijstand, auto en vakantie.

De voordeligste makelaars van Delft e.o.!



Veelgestelde vragen

Tijdens de koopfase van een huis staat na de bezichtiging het onderhandelen centraal.
Natuurlijk speelt het vaststellen van de koopprijs daarin de belangrijkste rol. Daarnaast kunt
u ook onderhandelen over de datum van de overdracht van het huis, de ontbindende
voorwaarden en de eventueel over te nemen roerende zaken. Als koper van een huis loopt u
tegen allerlei vragen aan. Dat is logisch omdat u niet elke dag een woning koopt.
Onderstaand geeft WitteWoning Makelaars antwoord op veel gestelde vragen.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. Dit betekent dat u nog niet in onderhandeling bent als de verkopend makelaar
aangeeft uw bod te gaan bespreken met de verkoper.

Mag iemand anders ook een bod uitbrengen als ik in onderhandeling ben?

Ja. WitteWoning Makelaars is echter voorstander van de werkwijze waarbij met de eerste
partij die een bod heeft uitgebracht wordt uitonderhandeld. Dat is het meest eerlijke
systeem. Komen patrtijen er niet uit, dan wordt de tweede partij de mogelijkheid gegeven een
bod uit te brengen.

Als ik de vraagprijs bied, is er dan een
overeenkomst?

Nee. De vraagprijs is bedoeld als uitnodiging tot het
doen van een bod. Ook als u de

vraagprijs biedt, kan de verkoper uw bod afwijzen. In
de meeste gevallen zal uw bod wel worden
geaccepteerd. Dat is ook afhankelijk van andere
voorwaarden zoals de datum van
eigendomsoverdracht.

Kan de verkoper de vraagprijs verhogen tijdens de
onderhandelingen?

Ja, net als de mogelijkheid om de vraagprijs te
verlagen, kan de verkoper ook de vraagprijs verhogen.
U kunt als potentiéle koper ook besluiten om tijdens de
onderhandelingen uw voorwaarden aan te passen.

Als ik als eerste een bod uitbreng, moet de

verkopende partij dan eerst met mij onderhandelen?

Nee, WitteWoning Makelaars bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Als u
wilt weten wat uw positie is, kunt u daarnaar informeren.

Wanneer komt de koop tot stand?

Tijdens de onderhandelingen kunt u het met de verkopende partij mondeling eens worden
over de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden. Zodra dit het geval is, is
er sprake van een wilsovereenstemming. De verkoper kan op dat moment niet zonder meer
voor een andere bieder kiezen. Wel kan tussen partijen in de onderhandelingsfase de
nadere afspraak worden gemaakt dat verkoper zich kan terugtrekken zolang de koopakte
niet door beide partijen is ondertekend.
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Wat staat in de koopakte?

De koopakte is een schriftelijke overeenkomst waarin staat opgenomen wat er is
afgesproken over de koopsom, de datum van eigendomsoverdracht, andere
overeengekomen zaken en een beschrijving van de verkochte woning. In de koopaktestaat
ook opgenomen dat de koper een bedenktijd heeft van drie

dagen. Meestal staan in de koopakte ook andere zaken zoals een financieringsvoorbehoud
(voor het verkrijgen van een hypotheek), een waarborgsom van 10% en boeteclausules.

Hoeveel kosten moet ik als koper aan de verkopend m  akelaar betalen?

Geen kosten. U betaalt weliswaar de kosten koper, maar daarin zitten niet de
makelaarskosten van WitteWoning Makelaars. In de kosten koper zitten 6%
overdrachtsbelasting, de kosten voor de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en
de kosten voor het inschrijven in de registers van deze akte. Daarnaast moet u rekening
houden met kosten rondom de hypotheek

zoals notariskosten voor de hypotheekakte, afsluitprovisie en taxatiekosten. De
makelaarskosten van WitteWoning Makelaars worden door de verkopende partij betaald.

Onderzoeksplicht koper

De informatie in deze brochure is verkregen van de verkoper van de woning en is bedoeld
om de koper te informeren. In het Burgerlijk Wetboek staat opgenomen dat op de koper van
een woning een onderzoeksplicht rust. Dit houdt in dat de koper de plicht heeft om het huis
te onderzoeken op eventuele gebreken. U kunt overwegen om een bouwkundige keuring uit
te laten voeren. De verkopend makelaar van WitteWoning Makelaars kan u in contact
brengen met een onafhankelijk bouwkundig keuringsbureau.

Waarborgsom of bankgarantie

In Nederland is het gebruikelijk om een waarborgsom of bankgarantie op te nemen in de
koopakte. Dit is een zekerheid voor de verkoper. Indien er overeenstemming wordt bereikt
over verkoop van de woning zal in de koopakte een verplichting voor de koper worden
opgenomen voor het stellen van een bankgarantie of waarborgsom. De hoogte van deze
bankgarantie of waarborgsom is 10% van de koopsom. Deze zal uiterlijk 6 weken na
mondelinge overeenkomst bij de notaris beschikbaar moeten zijn.

Kan ik een hypotheek krijgen en wat zijn dan de maa  ndlasten?
Op deze belangrijke vragen kan één van onze erkende
hypotheekadviseurs u snel een antwoord geven. Zij geven
u onafhankelijk en objectief advies over alle mogelijke
hypotheekvormen van meer dan 30 grote en kleine
financiéle instellingen. Bij ons weet u zeker dat u een
eerlijk advies op maat krijgt. Wij hebben geen binding met
banken of financiéle instellingen. Door de werkwijze van
WitteWoning Makelaars bent u verzekerd van kwaliteit voor
de laagste prijs.

Wij beschikken over hypotheekadviseurs die speciaal voor
WitteWoning Makelaars zijn geselecteerd. Zij moeten
voldoen aan hoge eisen van vakkundigheid,
betrouwbaarheid en onafhankelijkheid. Om er zeker van te
zijn dat u het beste advies krijgt volgen alle adviseurs
permanent opleidingen. U kunt vrijblijvend een afspraak
maken. U ontvangt geen rekening voor ons advies.
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Afspraak maken?

Mocht u na het lezen van de informatie uit deze brochure nog vragen hebben of
meer willen weten over de vele mogelijkheden, dan zijn wij u graag van dienst om
één en ander nader toe te lichten.

Bel (015-2157000) of mail (delft@wittewoningmakelaars.nl) voor een afspraak of
kom gewoon langs (Molslaan 170 in Delft).

WitteWoning Makelaars is een makelaardijformule met
vestigingen door heel Nederland.
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