WitteWoning

VELGCAEETS

De Scheifelaar 228e Veghel
Vraagprijs € 895.000,=,

NU TIJDELIIK € 35.800,= KORTING OP DE OVERDRACH TSBELASTING!

Moderne, van binnen en van buiten goed onderhouden, riante vrijstaande villa met mogelijkheid voor kantoor-praktijk aan huis,
gelegen op een royaal perceel in villawijk De Scheifelaar.

De woning is modern afgewerkt met hoogwaardige materialen en o.a. voorzien van een alarminstallatie, gestucte wanden en
plafonds, in woon- en werkkamer een massiefhouten Afzelia vloer, in de overige ruimtes op de begane grond een prachtige
marmeren vloer voorzien van vlioerverwarming.

De woning is uitermate geschikt voor kantoor-praktijk aan huis door de ruime werkkamer met wachtruimte en eigen toilet,
bereikbaar vanuit een separate entree via de oprit van de woning.

Eventueel is deze werkkamer ook te gebruiken als extra slaapkamer op de begane grond of te betrekken bij de keuken.

De woning beschikt over een royale oprit met parkeergelegenheid voor meerdere auto’s van waar uit de stenen buitenberging
en carport bereikbaar zijn, eventueel te transformeren tot een ruime garage.

Het geheel is rustig gelegen en op korte afstand van het buitengebied en beschermd natuurgebied Het Aa-Dal.

Bouwjaar ca 1994, Perceel ca 961 m2, Inhoud woonhuis ca 965 m2, buitenberging ca 60 m3.
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INDELING.

BEGANE GROND.

In de woon- en werkkamer is een massiefhouten Afzelia vloer aanwezig. In de overige ruimtes op de begane grond een
prachtige marmeren vloer voorzien van vlioerverwarming.

Recent geschilderde stucwerk wanden en plafonds.

Entree.

Overdekte entree. Toegang tot de ruime hal met vide en trapopgang en tot de moderne toiletruimte, tot de woonkamer en tot
het portaal naar de werkkamer, wachtkamer 2° toilet.

1° Toilet.

Moderne toiletruime voorzien van een zwevend toilet en fonteintje. Mooi tegelwerk en marmer vloer.

KANTOOR- PRAKTIJKRUIMTE.

Werkkamer.

Bereikbaar vanuit het portaal, ca 34 m2, voorzien van een prachtige massief houten Afzelia vioer en openslaande deuren naar
de tuin. Deze ruimte is o0.a. geschikt als kantoorruimte, praktijkruimte, hobbyruimte. De werk- en wachtruimte zijn ook in te
richten als slaap- en badkamer (tijdens bouw zijn de voorbereidingen daarvoor al getroffen). Airco aanwezig.

2° Toilet.

Moderne, betegelde toiletruimte voorzien van een zwevend toilet en fonteintje.

Wachtkamer.

Bereikbaar vanuit het portaal en vanuit een separate buitenentree. Deze ruimte is thans in gebruik als schoonheidssalon en
voorheen als wachtruimte voor de werkkamer.

WOONRUIMTE.

Woonkamer.

Riante, sfeervolle living van ca 56 m2 in L-vorm met veel lichtinval en fraai zicht op de achtertuin. Schouw met gas
openhaard,met afstandbediening, schuifpui naar het terras. Mooie massief houten vloer, stucwerk wanden en plafond. Toegang
tot de keuken.

Keuken.

Tuingerichte woonkeuken van ca 14 m2 met veel lichtinval door de bijzondere raampartij, keuken in hoekopstelling (Bulthaup)
voorzien van rvs afzuigschouw, gaskookplaat, combi-magnetron, koelkast en vaatwasser. Praktische tafel en veel bergruimte
door de aanwezige lades en apothekerskast. Toegang tot de bijkeuken.

Bijkeuken.

Veel bergruimte door de grote kastenwand. Toegang tot de achtertuin.

BUITEN.

Mooi aangelegde voortuin en zijtuin. Ruime oprit voor meerdere auto’s en van hier uit toegang tot de kantoor- praktijkruimte.
Achtertuin.

De biedende achtertuin van ca 445 m2 is gelegen op het noordoosten en is bijzonder fraai aangelegd met o0.a. een
rechthoekige, moderne vijverpartij, buxushaagjes, plantenperken en gras. Veel privacy door de hoge groene erfafscheiding en
bomen.

Buitenberging en carport.

De vrijstaande stenen berging is voorzien van elektra en gasaansluiting. De carport is, indien gewenst, tamelijk eenvoudig te
transformeren tot een ruime garage.
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1° VERDIEPING.

De gehele 1° verdieping is recent geschilderd en voorzien van laminaatvioeren. De badkamer en doucheruimte zijn voorzien
van een tegelvloer met vloerverwarming.

Overloop. Middels houten trap vanuit de hal bereikbare overloop. Toegang tot 4 slaapkamers, een hobbyruimte, berging-
wasruimte, ruime badkamer, 3° toiletruimte en separate doucheruimte.

Slaapkamer 1. Royale ouderslaapkamer van ca 24 m2 met ruime inloopkast van ca 8m2 met veel praktische bergruimte.
Slaapkamer 2. Ca. 19 m2, voorzien van een laminaatvloer en stucwerk wanden.

Slaapkamer 3. Ca. 14 m2, voorzien van een vaste kast, laminaatvloer en stucwerk wanden.

Slaapkamer 4. Ca. 14 m2, voorzien van een vaste kast, laminaatvloer en stucwerk wanden.

Hobbyruimte. Ca. 7 m2, voorzien van een laminaat vloer en stucwerk wanden.

Berging- wasruimte. Ruime berging met opstelling wasapparatuur en Nefit combiketel en boiler, 1994.

Doucheruimte. Geheel betegeld en voorzien van een douchecabine en vaste wastafel. Vloerverwarming.

3° Toilet. Aparte toiletruimte, voorzien van een zwevend toilet en fonteintje.

Badkamer. Ruime, geheel betegelde badkamer, voorzien van een ligbad, dubbele vaste wastafel en een douchecabine.
Vloerverwarming.

2e VERDIEPING.

Middels vlizotrap bereikbare grote bergzolder over de gehele lengte van de woning.




ALGEMEEN.
Kadastraal
Perceelsoppervlakte
Inhoud

Bouwjaar
Onderhoud

Isolatie

Verwarming

: Gemeente Veghel, sectie N, nummer 1012

:ca 961 m2

: ca 965 m3, buitenberging ca 60 m3

11994

: Binnen en buiten uitstekend

: Volledige isolatie, dubbele beglazing

: Nefit combiketel 1994, gas openhaard en vloerverwarming



Mocht u verdere interesse hebben voor deze woning k  unt u even contact opnemen met
Jef Huijsmans op nummer: 013 — 2112 8 88/ 06 — 221 700 29 of een email sturen naar
jefhuilsmans@wittewoningmakelaars.nl

Ook als u informatie wenst omtrent de verkoop van u w eigen woning kunt u altijd even contact opnemen.
Wij verkopen uw woning al vanaf 0,5% courtage.

En ten slotte, als deze woning uiteindelijk niet ge  heel aan uw wensen voldoet, horen wij dit graag van u.
Eventueel kunnen wij u helpen bij uw zoektocht naar een andere woning op basis van “no cure , no pay”!

WitteWoningMakelaars Tilburg Berkdijk, Berkdijksest raat 1, 5025 VC Tilburg, T. 013-2112888, M. 06-221 700 29
www.wittewoningmakelaars.nl




